COMMUNE DE MURIANETTE (PREFECTURE DE L 'ISERE

06 FEV, 207/

SECTION COUR

SEANCE DU 31 JANVIER 2017

L’'an deux mille dix-sept et le trente et un janvier a vingt heures, le Conseil Municipal de
cette Commune réguliérement convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par la loi, dans le
lieu habituel de ses séances, sous la présidence de Madame Lucie GRILLO, Maire.

Date de convocation : 25/01/2017 Nombre de conseillers :
) - en exercice ........ 14
Date d’affichage : Jh?)[a u ?.O l,* - présents.............. 8
- Votants. e 14
Le Maire,

PRESENTS : Lucie GRILLO, Cédric GARCIN, Eric BASSET, Jhoan GENNAI, Pierre
GAILLARD, Nathalie FRICK, Christine GRANE, Linda CLEMENT

ABSENTS :

POUVOIRS : Alexandrine Gautier donné a Pierre GAILLARD
Jean-Claude ZANCANARO donné a Jhoan GENNAI
Mauricette MARCHAL donné a Linda CLEMENT
Franck DAVID donné a Lucie GRILLO
Guillaume PIANTINO donné a Eric BASSET
Brigitte PEROT donné a Cédric GARCIN

SECRETAIRE DE SEANCE : Cédric GARCIN

Session ordinaire

» Délibération portant sur le passage au systéme national d’enregistrement pour les

demandes de logements sociaux
» Délibération relative au service d’accueil et d’information pour les demandes de

logements sociaux

Ouverture de crédits en investissement

Institution du régime des indemnités horaires pour travaux supplémentaires
Questions diverses

YV YV

APPROBATION DU COMPTE-RENDU DE LA SEANCE DU 18 JANVIER 2017

Madame le Maire appelle les membres du Conseil Municipal a se prononcer sur le compte-

rendu de la séance du 18 janvier 2017.
Celui-ci est approuvé a 'unanimité.

OBJET : PASSAGE AU SYSTEME NATIONAL D’ENREGISTREMENT POUR LES
DEMANDES DE LOGEMENTS SOCIAUX




Depuis 2007, les acteurs locaux de UVlsére (bailleurs sociaux, communes, EPCI,
Département, KEtat, Action Logement] assurent Uenregistrement, le traitement et
Pobservation des demandes de logements soclaux via un outil informatique partagé
dénommeé « Etoil ».

Par décision du 26 novembre 2014, les acteurs locaux membres du comité de pilotage
d’Etoil ont décidé d’abandonner cet outil et d’utiliser & comipter du ler octobre 2015, Toutil
informatique développé par PEtat a l'échelle nationale (systéme national d’enregistrement dit
SNE).

Cette décision a été prise au vu de plusieurs éléments : un audit technique de l'outil Etoil,
une réflexion sur les conditions de sa reprise et de sa pérennité, la volonté de la société de
maintenance de Poutil de mettre fin & sa prestation, le colt trés élevé du développement
d’Etoil rendu nécessaire par la mise en place de la loi ALUR.

La Métropole utilisera le SNE comme « Etoil » & ce jour, pour préparer et suivre la
commission seociale intercommunale, pour observer les demandes et les attributions de
logements sociaux sur le territoire métropolitain et pour enregistrer les demandes déposées
dans les communes de 'ex Sud Grenoblois qui le souhaitent conformément a la pratigue
actuelle issue de la fusion des EPCI au 1 er janvier 2014,

Pour avoir accés au SNE dans ce cadre, la Métropole conclut une convention avec ['Etat
définissant les conditions et les modalités de mise en ceuvre de outil.

Il est & noter que le financement du fonctionnement et des développements du SNE sont
totalement pris en charge par I'Etat au niveau national. Les fonctionnalités de cet outil sont
proches de celles d’Etoil.

La Commune de Murlanette, afin de pouvoir assurer la continuité de service rendu aux
habitants, doit également signer une convention avec 'Etat, lui permettant d’avoir accés aux
données nominatives du SNE et d’enregistrer les demandes de logement social.

La Commune de Murianette s'engage a respecter la Charte de bonnes pratiques et de saisie,
mise en place par le gestionnaire local (L’Etat).

Le Conseil Mumnicipal, aprés en avoir délibéré :

- Autorise Madame le Maire a signer Pavenant a la Convention entre le Préfet de l'lsére
et la commune de Murianette concernant les conditions et les modalités de mise en
ceuvre du systéme national d’enregistrement des demandes de logement locatif
social

Délibération adoptée & 'unanimiteé.

OBJET : SERVICE D’ACCUEIL ET P’ INFORMATION POUR LES DEMANDES DE
LOGEMENT SOCIAUX

Vu la lol n°2015-991 du 7 aott 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République,

Vu la loi 1°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et & un urbanisme rénové
(ALUR), article 97,

Vu le code de la construction et de ’habitation, article 1L441-1-5,

Vu la délibération du conseil métropolitain du 18 décembre 2015 portant mise en place de
la Conférence Intercommunale du Logement de Grenoble-Alpes Métropole,

Larticle 97 de la loi n®2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un
urbanisme rénové (loi ALUR) dispose que tout Etablissement Public de Coopération
Intercommunale {EPCI) compétent en matiére d’habitat et dotés d'un PLH approuvé crée une
Conférence Intercommunale du Logement (CIL), chargée notamment de définir les objectifs




en matiére d’attributions de logements sur le territoire de 'EPCI ainsi que les modalités
d’accueil et d’information du demandeur de logement social.

L’EPCI doit ainsi adopter son plan partenarial de gestion de la demande et d'information du
demandeur. Celui de Grenoble-Alpes Métropole sera adopté au cours du premier trimestre
2017. Aussi, le service d’accueil et d’information sera-t-il mis en place de maniére
expérimentale jusqu’a I'adoption du Plan.

Larticle 97 de la loi ALUR prévoit que Pensemble des réservataires est amené a participer
financiérement au fonctionnement du lieu commun d’accueil. L'organisation locale telle gue
définie collectivement aprés un an de travail sappuie sur la mise en place dun réseau,
auquel 'ensemble des réservataires participent soit financiérement, soit par mise en ccuvre
de moyens propres.

La notion de réservataire (= celui qui a garanti les emprunts} est déterminante et 4 ne pas
confondre avec la gestion de la réservation, qui peut avoir été confiée par une commune 4

son CCAS.

Sont donc amenées a signer la convention partenariale uniguement les communes.
L’orpanisation entre la commune et son CCAS peut bien sGr étre détaillée dans la méme
délibération (notamment pour les moyens dédiés a la réalisation du niveau 3).

Ainsi, la Conférence Intercommunale du Logement du 30 octobre 2015 a défini les
orientations de travail suivantes:

o Vers un accueil structuré et connu de tous disposant de lieux ressources
o une gestion de la demande autour de principes communs

o Orientation g’appuyant sur de nouveaux outils (cotation) et processus {location
active}

o Redéfinition des publics prioritaires du territoire (dont ceux de la Commission sociale
intercommunale)

o Orientation dans un objectif de mixité et d’équilibre de peuplement, formalisé par un
accord collectif intercommunal

La Conférence Intercommunale du Logement du 21 juin 2016 est venu préciser les principes
généraux d’organisation du service public d’accueil et d'information métropolitain :

o service de proximité et offre 3 niveaux de prestations différentes
o intégration de Paccueil existant dans un réseau métropolitain

o pour le bloc communes-Métropole, mise en place d’'une mutualisationr sous forme de
prestation de services

O  participation de 'Etat, des bailleurs sociaux, d’Action Logement, et des réservataires
communaux. Le bloc communal assurant le financement de la moitié du coiit global.
Ce cofit global a été défini selon le ratio d’activité du Péle Habitat Social de Grenoble,
qui en assurant enregistrement de 42% de la demande, fonctionne avec un budget
global de 400 000€.

o pilotage métropolitain articulé autour dun cahier des charges et offrant des outils
ressources aux partenaires.




Le schéma suivant d’organisation générale a été validé :

Service public d’accueil métropolitain

Demandeurs |

GU!CHETS ; : : D prestations
Communes .| :
-labélisées

eau 1 : Flux

financiers

ICHET NIV 3
Bailleurs

Demandeurs

Pour le bloc communal, le cotit du service {qui assure des missions nouvelles) est réalisé a
colits constants par rapport au cott des pratiques préexistantes, voire moindre selon le
degré de mutualisation choisi par les partenaires.

La Conférence Intercommunale du Logement du 18 octobre 2016 a validé le contenu des
prestations offertes par les 3 niveaux de service et acté les positionnements des acteurs
dans ces mémes 3 niveaux de service au regard du cahier des charges élaboré
collectivement.

L'ensemble des partenaires partagent donc les principes d’organisation tels que définis par
le cahier des charges.

Le service public d’accueil et d'information est composé physiquement de :

- Communes assurant un accueil généraliste (niveau 1}
- Guichets d’accueil simple {niveau 2} : accueil conseil et enregistrement
o Des communes assurant un accueil généraliste, la réception et
l'enregistrement de toute piéce relative & une demande de logement social, la
constitution du dossier unique en amont de la pré-attribution.
- Quichets d’accueil renforcé (niveau 3) : accueil logement avec instruction sociale
au regard de ’attribution
o des communes assurant un accueil généraliste, un accueil-enregistrement et
un accueil avee instruction sociale
o lelieu d’accueil des bailleurs
o et le point d’accueil d’Action logement, dédié aux salariés d’entreprises du
gsecteur assujetti de 10 salariés et plus,




La commune de Murianette, au regard du cahier des charges du service public d’accueil et
d’information, mobilise ses propres moyens en vue d’assurer les prestations de niveau 1.

Ce service daccueil et diinformation est mis en place de maniére expérimentale jusqu’a
Padoption du Plan partenarial de gestion de la demande et d’information du demandeur,
préviue au premier trimestre 2017 et fera Pobjet d’une évaluation aprés un an de
fonctionnement.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,

- Autorise Madame le Maire & signer le cahier des charges du service public d’accueil
et d'information métropalitain.

- Autorise Madame le Maire a signer la convention financiére liant la commune de
Murianette a Grenoble-Alpes Métropole et gui prévoit un versement en 2017 a
hauteur de 241 €.

Délibération adoptée & 'unanimité.

OBJET : OUVERTURE DE CREDIT EN INVESTISSEMENT

Madame le maire rappelle les dispositions extraites de l'article I, 1612-1 du code général des
collectivités territoriales :

Article L1612-1, modifié par LOI n°2012-1510 du 29 décembre 2012 - art. 37 (VD)

Dans le cas o1t le budget d'une collectiviié territoriale n'a pas été adopté avant le ler janvier de
lexercice auquel il s'applique, Uexéculif de la collectivité territoriale est en droit, jusqu'a
l'adoption de ce budget, de mettre en recouvrement les recettes et d'engager, de liquider et de
mandater les dépenses de la section de fonctionnement dans la limite de celles inscrites au
budget de Uannée précédente.

Il est en droit de mandater les dépenses afférentes au remboursement en capital des annuités
de la dette venant a échéance avant le vote du budget.

En outre, jusqu'd l'adoption du budget ou jusqu'au 15 avril, en Uabsence d'adoption du budget
avant cette date, lexécutif de la collectivité territoriale peut, sur autorisation de lorgane
délibérant, engager, liquider et mandater les dépenses d'investissement, dans la limite du
quart des crédits ouverts au budget de l'exercice précédent, non compris les crédits afférents
au remboursement de la dette.

L'autorisation mentionnée a l'alinéa ci-dessus précise le montant et l'affectation des crédits.

Pour les dépenses @ caractere pluriannuel incluses dans une autorisation de programme ou
d'engagement votée sur des exercices antérieurs, l'exécutif peut les liquider et les mandater
dans la limite des crédits de paiement prévus au titre de l'exercice par la délibération
d'ouverture de I'autorisation de programme ou d'engagement.

Les crédits correspondants, visés aux alinéas ci-dessus, sont inscrits au budget lors de son
adoption. Le comptable est en droit de payer les mandats et recouvrer les titres de recettes
émis dans les conditions ci-dessus.

Montant budgétisé - dépenses d'investissement 2016 : 697 744 €
(Hors chapitre 16 « Remboursement d'emprunts »

Conformément aux textes applicables, il est proposé au conseil municipal de faire
application de cet article 4 hauteur de 174 436 € {< 25% x 697 744 €}.

Les dépenses d'investissement concernées sont les suivantes :

Chapitre 21 : 89 360 €
Article 21534 : réseaux d’électrifications ; 1000 €




Chapitre 20 : 15 700 €
Article 2031 : frais détudes : 15 000 €

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal décide d'accepter les propositions de Madame le
maire dans les conditions exposées ci-dessus.

Délibération adoptée a l'unanimité.

OBJET : INSTITUTION DU REGIME DES INDEMNITES HORAIRES PQUR TRAVAUX
SUPPLEMENTAIRES (IHTS)

Vu la loi n° 83-634 du 13 juillet 1983 portant droits et obligations des fonctionnaires,
Vu la loi n°® 84-53 du 26 janvier 1984 portant dispositions statutaires relatives & la fonction

publigue territoriale,
Vu le décret n® 91-875 du 6 septembre 1991 modifié relatif au régime indemnitaire des

agents de la fonction publique territoriale,
vu le décret n® 2002-60 du 14 janvier 2002 qui fixe pour le personnel civil de I'Etat le

régime des [HTS,

Considérant que le personnel de la commune peut étre appelé, selon les besoins du service,
4 effectuer des heures supplémentaires au-dela du temps de travail sur la demande du

maire,
Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré,
DECIDE
- Que les agents titulaires et contractuels de catégorie C et B répondant aux
conditions réglementaires d'octroi pourront réaliser des heures supplémentaires

demandées par l'autorité territoriale ou le chef de service et selon les dispositions du
n® 2002-60 du 14 janvier 2002

- Les heures supplémentaires seront prioritairement récupérées sous forme d'un repos
compensateur. Elles ne pourront é&tre indemnisées dans les conditions

réglementaires que sur décision favorable du maire.

Ne donneront lieu 4 indemnisation que les heures effectivement réalisées et non récupérées.

- Que le paiement des heures supplémentaires se fera sur production dun état
mensuel nominatif constatant le nombre d'heures & payer ou a récupérer par l'agent.

- Que le Maire et le Comptable public sont chargés chacun pour ce qui le concerne de
l'exécution de la présente délibération qui sera transmise au représentant de I'Etat
pour contrile de légalité.

Délibération adeptée a Punanimité.

OBJET : AVIS SUR LE PROJET PROGRAMME LOCAL DE L’HABITAT 2017 - 2022

Par délibération en date du 16 décembre 2016, le Conseil métropolitain a décidé d’arréter le
projet de Programme Local de I'Habitat 2017-2022 et, conformément aux dispositions
applicables, de soumettre le projet arrété a lavis des 49 communes membres de Grenoble-
Alpes Métropole.




1. Préambule

Par délibération du 6 novembre 2015, la Métropole sest engagée dans 1'élaboration du
Programme Local de I'Habitat 2017-2022, prenant la suite du PLH 2010-2016, afin
d’assurer la continuité des actions de la politique de l'habitat et le service rendu aux
habitants de la Métropole.

Ce quatriéme PLH marque une évolution par rapport aux précédents PLH. Fondé sur des
ambitions fortes en faveur de la qualité d’habiter et de la réduction des inégalités sociales et
territoriales, il s’est construit sur la base des grands objectifs suivants :

-  Un PLH au service des habitants et concerté : a4 'écoute des attentes et des be-
soins des habitants, privilégiant la dimension qualitative de 'habitat et de I’habiter.

- Un PLH partenarial : partagé avec 'ensemble des communes et des acteurs institu-
tionnels, professionnels, associatifs ceuvrant dans le domaine du logement, ainsi
gqu’avec les habitants.

- Un PLH équilibrant : fondé sur une répartition des logements et des régles de mixite
sociale qui visent un meilleur équilibre social du territoire.

- Un PLH territorialisé : décliné de maniére précise a I'échelle communale a travers
les guides de programmation.

-  Un PLH opérationnel : adossé a une stratégie fonciére et immobiliére, traduit dans
les outils d’urbanisme des doecuments de planification en vigueur, et décliné dans 30
actions.

I’année 2016 a été consacrée a l'élaboration du projet de PLH, menée avec l'appui de
I'’Agence d’Urbanisme de la Région Grenobloise. Cette phase a été construite dans une
démarche partenariale avec les acteurs de I'habitat et les communes, concertée avec les
habitants et coordonmnée avec I'élaboration en cours du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal (PLUI) de la Métropole, ce dernier devant notamment traduire
réglementairement les objectifs du PLH pour permettre leur réalisation future.

Une implication forte des communes a ¢&té recherchée tout au long du processus
d’élaboration du document. Qutre les «ateliers du PLH » et autres groupes de travail
techniques et politiques, les communes ont &été associées via la tournée communale
politique organisée d’avril & octobre 2016, pour partager et valider le diagnostic communal,
les enjeux et les objectifs proposés a chaque commune, au travers des guides de
programimation.

Les acteurs de lhabitat ont été associés via des instances partenariales (ateliers du PLH,
groupes focus sur des thématiques particuliéres) organisées pour débattre du diagnostic,
des orientations et des actions du PLH, Les partenaires ont aussi pu faire connaitre et
partager leurs réflexions et enjeux, notamment par la production de contributions qui ont
permis d’alimenter les débats.

Des contributions ont également été produites par le Conseil de Développement et les
habitanis & travers les groupes constitués pour élaboration du PLH {(comité d’habitants,
panel citoyen PLH/PLUI).

Le projet de PLH est ainsi illustré de paroles d’habitants, dans ses parties « diagnostic » et
« orientations » et des propositions issues des contributions sont formalisées dans le
programrme d’actions.

1’8laboration du projet de PLH s’est également nourrie de la démarche d’évaluation du PLH
2010-2016, lancée en 2015, Basée sur une analyse rétrospective des actions menées, a
travers trois études portant sur le pilotage de la politique de Phabitat, Uefficience des aides
financiéres en matiére de production de logements et la qualité architecturale et 'usage des
logements construits. Des préconisations formulées & lissue de cette évaluation ont été
reprises dans le programme d’actions.

Le comité de pilotage du PLH, institué par la délibération du 6 novembre 2015 pour porter
le projet, s'est réuni 4 quatre reprises au cours de 'année 2016 pour suivre et valider les
différentes étapes de son élaboration.




1I. Contenu du PLH

Elaboré conformément aux articles 1.302-1 et suivants et R.302-1 et suivants du code de la
construction et de Phabitation, le projet de PLH ci-annexé comporte :
- Un diagnostic territortal sur le fonctionnement du marché local du logement et les
conditions d'habitat dans le territoire
- Des orientations politiques en matiére d’habitat pour les 6 prochaines années
- Un programme d’actions thématiques regroupant 30 fiches actions pour mettre en
ceuvre les orientations
- Des guides de programmation présentant pour chacune des 49 communes : le dia-
gnostic, les enjeux et orientations, les objectifs quantitatifs et qualitatifs en matiere
de production et de réhabilitation de logements, ainsi que les potentiels de projets de
logements neufs identifiés sur la durée du PLH.

III1. Contexte

Le périmétre de la Métropole a évolué depuis le précédent PLH. II regroupe, depuis le ler
janvier 2014, 49 communes aux profils et caractéristiques différenciés en matiere de
population et de logements, générant ainsi une diversité d'enjeux et par conséquent de
réponses a apporter aux habitants.

Dans un contexte de reprise de la croissance démographique par rapport a la période
précédente, mais qui reste modérée (+0,5% par anj, la Métropole se caractérise par une
importante mobilité résidentielle interne et un solde migratoire qui reste déficitaire.

Le vieillissement de la population qui se poursuit, la baisse de la taille des ménages, le
niveau de la demande sociale qui reste élevé (14 000 demandes actives au 31 décembre
2015), une vacance des logements privés qui a doublé en guelques années, sont autant de
facteurs qui conduisent & générer un besoin en logements et en hébergements attractifs et
abordables, conséquent et diversifié pour la Métropole.

Par ailleurs, Iavolution des structures familiales et des modes de vie contribuent &4 umne
évolution des attentes en matiére d’habitat, avec la recherche d’une plus grande modularité
et évolutivité des logements, la prise en compte des questions environnementales,
énergétiques et de santé, ainsi que des garanties de calme et de tranquillité.

Le territoire Métropolitain est également marqué par des inégalités sociales, avec au ceeur de
Pagglomération, les guartiers prioritaires du contrat de ville, proposant les logements les
plus abordables, qui accueillent une population de plus en plus paupérisée. Malgré une
progression de loffre en logement social sur l'ensemble du territoire métropolitain, les
trajectoires résidenticlles des ménages les plus modestes restent difficiles en raison du
niveau des loyers du logement neuf. De plus, malgré une certaine détente du marché de
Paccession et de la location dans Pancien, le marché de limmobilier métropolitain, en
particulier dans le neuf, demeure structurellement cher et souvent inaccessible aux primo-
accédants des couches moyennes modestes.

Représentant 80% des logements de la Métropole, le parc existant public et privé est marqué
par un besoin de requalification et de réhabilitation thermique toujours important, croisant
des enjeux sociaux, environnementaux, économiques et urbains.

Enfin, dans un contexte de territoire contraint & la fois par sa géographie et par les risques
de toute nature, le développement de 'habitat, nécessaire pour répondre a la diversité des
besoins de la Métropole, doit s’engager selon un modele fondé sur le renouvellement urbain
et Pévolution des espaces béatis existants.

En réponse & ces enjeux mis en avant dans le diagnostic, quatre grandes orientations ont
été définies pour guider l'action de la Métropole en matiére d’habitat pour les six prochaines
années. Chacune de ces orientations se traduit par des actions thématiques et les 49 guides
de programmation communaux ont été élaborés en lien avec les communes afin d’assurer la
mise en ceuvre territorialisée du futur PLH.

V. QOrientations

1. Placer I’habitant au cceur de la politique de "habitat




L'objectif de cette premiére orientation est de centrer l'action sur la qualité du logement et la
qualité d’habiter, en prenant en compte les attentes et les usages des habitants dans la
conception, la localisation et la diversification des logements afin de répondre aux attentes
et parcours résidentiels de tous.

Il s'agit ainsi de rendre l'habitant acteur de son parcours résidentiel en lui offrant une
qualité d’information dans le domaine varié de Vhabitat, et plus particuliérement en
direction des demandeurs de logements sociaux, & travers l'organisation d’un service public
d’accueil et dinformation métropolitain permettant une plus grande lisibilité de loffre
existante et du parcours d’attribution. La participation des habitants dans leur choix
d’habiter par la location active, ou par Phabitat participatif seront également encouragés.

Par ailleurs, le développement de la concertation avec les habitants, premiers bénéficiaires
de la politique de I’habitat, constitue une ambition forte de ce projet de PLH, pour étre a
Vécoute de leurs besoins et attentes des habitants, en les impliquant notamment dans la
mise en ceuvre et l'évaluation des actions du PLH.

L'engagement prévisionnel de la Métropole pour soutenir cette orientation est estimé a
37,5 K€ en investissement et 230 K€ en fonctionnement sur la durée du PLH.

2. Rendre le parc existant attractif et maintenir un niveau de production suffisant

Cette orientation vise a4 la fois a agir sur le parc existant pour lutter contre sa
déqualification, et & développer une offre nouvelle de logements pour répondre aux besoins
des habitants. Cette double ambition apparait primordiale pour limiter 'évolution dun parc
de logement a deux vitesses, source d'inégalités sociales et spatiales.

Concernant le parc existant, le projet de PLIH envisage de conforter la politique de
réhabilitation et de requalification des logements publics et privés.

Sur le parc privé, il s'agira de poursuivre la campagne de réhabilitation énergétique MurMur
2, avec le trajitement de 5 000 logements privés dans des copropriétés de 1945-1975 et
I'accompagnement de 5 000 autres logements (autres copropriétés et maisons individuellesj.
Il s’agira également de traiter 4 copropriétés fragilisées par an, en prévention ou en
accompagnement de travaux.

La lutte contre la précarité énergétique, contre la non-décence et 'habitat indigne seront
également des axes forts de la politique de réhabilitation.

Sur le parc social, le soutien a la réhabilitation énergétique des logements familiaux sera
poursuivi, avec un objectif de réhabilitation de 1 000 logements sociaux par an, ciblés
prioritairement dans les quartiers de la politique de la ville et dans les communes qui ont
atteint les 25% de logements sociaux.

Le projet de PLH prévoit également la poursuite des projets de renouvellement urbain
conventionnés dans le cadre de 'ANRU ainsi que la conduite, en deux phases, du Plan de
Sauvegarde sur les copropriétés de PArlequin.

Concernant l'offre nouvelie, 'objectif est de maintenir un niveau de production de
logements ambitieux pour répondre aux bescins de la population, dans un contexte foncier
contraint.

Il s’agira en premier hieu de s'engager dans la lutte contre la vacance, en visant la remise sur
le marché de 250 logements privés en moyenne par an. Ce potentiel de production de
logements sera mobilisé en priorité pour développer l'offre locative sociale.

En réponse aux besoins en logements, notamment locatifs sociaux, le niveau de production
de logements dans le projet de PLH sera ambitieux, de l'ordre de 2 900 logements par an,
dont 1 300 logements locatifs sociaux, permettant de tendre vers un solde migratoire au
moins équilibré, réduisant ainsi le phénomeéne de périurbanisation vers les territoires
voisins.

Le développement de 'habitat sera priorisé dans les communes en rattrapage SRU et dans
les centralités urbaines, conformément aux orientations du SCoT de la Région Urbaine
Grenobloise, et s’appuiera sur un modéle de développement orienté davantage vers le
renouvellement urbain.




La réalisation de ces objectifs de production de logements s’appuiera sur une logique de
programmation concertée & léchelle de la Métropole, sur une politique fonciére et
immobiliére ciblée, utilisant Pensemble des outils a4 disposition et sur un accompagnement
renforcé des communes dans la mise en ceuvre de leurs projets de construction de
logements.

Lengagement prévisionnel de la Métropole pour soutenir cette orientation est estimé a
39,6 M€ en investissement et 5,8 M€ en fonctionnement sur la durée du PLH.

3. Agir sur I’équilibre social du territoire a travers la diversification de l'offre et les
orientations d’attribution

A travers cette orientation, la Métropole ambitionne de favoriser la mixité sociale et
d’enrayer les logiques de ségrégations qui se sont installées, pour devenir une Métropole
plus solidaire.

Cette ambition passe par le développement de 1'offre en logements locatifs sociaux en
veillant 4 sa bonne répartition spatiale, 4 sa diversité, 4 son adaptation aux besoins et
revenus des ménages.

Le projet de PLH vise & produire davantage de logements locatifs sociaux familiaux dans les
18 communes en déficit de logements sociaux, soit environ 900 logements sociaux
familiaux en moyenne par an. Cette production se traduira notamment par un
confortement de la part des logements sociaux dans les opérations de logements, comprise
entre 25 et 35% de PLUS/PLAI {en fonction du rattrapage &4 opérer dans les communes), et
par le développement dune offre sociale dans les secteurs pavillonnaires par une
densification maitrisée et organisée. Les secteurs de mixité sociale, emplacements réservés
et seuils de déclenchement de la mixité dans les opérations de logements seront précisés
dans les documents d'urbanisme, et notamment dans le PLUI en cours d’élaboration.

La diversification de l'offre sera recherchée, notamment en terme de loyer, par la production
d’au moins 35% de PLAI dans le total des logements sociaux a réaliser pour les communes
en rattrapage SRU et par une production contenue de PLS.

Dans les communes ayant déja atteint les 25% de logements sociaux, la production de
logements sociaux familiaux, de l'ordre de 160 logements en moyenne par an, permettra
le renouvellement et la diversification du parc social,

Les communes de moins de 3 500 habitants participeront a Peffort de production de
logements sociaux qui permet également de répondre a une demande locale, en produisant
de l'ordre de 50 logements locatifs sociaux familiaux en moyenne par an.

Le développement d'une offre de logements abordables dans le parc existant constitue
un axe fort de cette orientation. Il s’agira de promouvoir le conventionnement d’environ 100
logements privés en moyenne par an, ainsi gu’environ 200 logements en acquisitions-
amélioration par an par les bailleurs sociaux.

L’encadrement de loyers du parc privé pourra en outre constituer un levier supplémentaire
de 'action métropolitaine.

La production de Iogements en accession sociale & la propriété secra cgalement
confortée, en visant un ohjectif annuel d’environ 100 logements destinés & des ménages
aidés sous conditions de ressources.

Le projet de PLH vise aussi 4 compléter loffre en logements spécifiques par la
diversification des réponses aux besoins des personnes agées et des personnes handicapées,
l’adaptation de l'offre existante et Paccompagnement a accés au logement des jeunes et des
étudiants. Sur ces publics en particulier, un effort en termes d’information des habitants et
de coordination des actions entre différents partenaires sera recherché.

Pour ce qui est des personnes en difficulté, dans un contexte ol l'offre est jugée sulifisante
en voltime mais en décalage partiel avec la demande qui s’exprime, le projet de PLH vise a
adapter loffre d’hébergement dinsertion en contenant la production nouvelle et en
développant l'accompagnement social des ménages dans le logement. La création dun
centre intercommunal d’action sociale dédié a hébergement permettra d’apporter des
réponses ciblées et métropolitaines aux questions d’hébergement d’insertion.




Les réponses apportées aux gens du voyage s’adapteront a ’évolution des modes de vie et
des nouveaux besoins gui apparaissent, notamment en termes de mode d’habitat et de

sédentarisation.
Le projet de PLH vise un meilleur équilibre social du territoire en agissant sur

P'occupation du parc social existant & travers la politique d’attribution. II conviendra ainsi de
prendre en compte les orientations d’attribution des logements sociaux fixées par la
Conférence Intercommunale du Logement de la Métropole au sein de la convention
intercommunale d’attribution. Cette convention fixera des objectifs quantifiégs et
territorialisés d’attribution aux ménages prioritaires.

Pengagement prévisionnel de la Métropole pour soutenir cette orientation est estimé a
47,4 M€ en investissement et 9,8 M€ en fonctionnement sur la durée du PLH.

4. Animer le PLH et évaluer les actions

Politique publique partenariale et transversale par nature, la politique de 'habitat doit étre
partagée et mobiliser tous les acteurs concernés, sans oublier les habitants, eux-mémes
premiers experts de leur habitat. Le renforcement du pilotage, du partenariat et de
l'animation du PLH, a travers l'organisation de scénes d’échanges réguliéres, constituent des
clés de réussite de la mise en ceuvre des orientations et des objectifs fixés.

Cette animation en continu de la politique de 'habitat s’appuiera sur un observatoire de
Ihabitat actualisé, qui permettra de suivre la réalisation des objectifs et actions du PLH
pour en évaluer leurs effets et de partager la connaissance et les enjeux de 'habitat avec les
partenaires et les habitants.

L’engagement prévisionnel de la Métropole pour soutenir ces quatre grandes orientations
sur les six années du PLH est estimé a 87 M€ en investissement, dont environ 72 M€
relevant de la compétence habitat et 17 M€ en fonctionnement, dont environ 8,6 M€
relevant de la compétence habitat.

Conformément au code de la construction et de Phabitation, le projet de PLH arrété est
soumis pour avis aux communes membres de la Meétropole et au président de
I'Etablissement public du SCoT de la Région Urbaine Grenobloise, qui dispose dun délai de
deux mois pour formuler leur avis.

Au vu des avis exprimés, le Conseil métropolitain délibérera 4 nouveau au printemps 2017
pour amender au besoin le projet avant de le transmettre au Préfet de Département. Celui-ci
soumettra le projet au comité régional de l'habitat et de I'hébergement (CRHH), qui
digposera d'un délai de deux mois pour se prononcer. La Métropole devra délibérer de
nouveau & automne 2017 pour prendre en compte les éventuelles demandes de
modifications formulées par le CRHH.

Au terme de cette phase de consultation, prévue fin 2017, le PLH sera proposé au Conseil
métropolitain pour approbation définitive.

Aprés avoir pris connaissance du projet de Programme Local de IPHabitat 2017-202 et en
avoir délibéré, le Conseil Municipal,

- émet un avis favorable / défavorable au projet de Programme Local de I'Habitat 2017-
2022 tel gu’arrété par Grenoble-Alpes Métropole.

Vote : pour : 2 contre : 8. abstention ; 4

Avis défavorable & la majorité.




